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SCHUURWONING

Aannemer verzorgt geen consumentendossier. Bij de oplevering worden door de aannemer geen documenten verstrekt
behoudens een proces verbaal van oplevering.

00. Inrichting kavel

Door derden.

01. Peilhoogte

Het peil = P uitgangspunt is ca. 200 mm boven maaiveld.

02. Grondwerk
Er worden de nodige grondwerken uitgevoerd voor funderingen en leidingen. Uitkomende grond wordt gebruikt om de fundering
aan te vullen en resterende grond wordt in depot op de kavel aangebracht. De grond (kavel) wordt niet omgespit. Er wordt gewerkt
met een gesloten grondbalans (geen aan- of afvoer).

03. Rioleringswerken
De buitenriolering wordt uitgevoerd in kunststofbuizen. De vuilwaterriolering (DWA) wordt door middel van een aansluitleiding
aangesloten op het gemeenteriool: in de bouwweg. HWA wordt afgevoerd naar de achtergelegen sloot of wordt aangesloten op de
vuil water riolering.

04. Funderingen
In de basis wordt er door de aannemer een betonnen stroken fundering aangebracht. Hierop wordt een kalkzandsteen
fundatiestrook geplaatst. Op het kalkzandsteen wordt de begane grondvloer aangebracht.

De sondering en het fundatie-advies dient nog gemaakt te worden. Indien hieruit volgend aanvullende funderingswerkzaamheden
uitgevoerd moeten worden, dan zullen deze in rekening bij opdrachtgever worden gebracht. In de aanneemsom is een
verrekenbare stelpost opgenomen van € 7.500,- incl. BTW

05. Gevels en wanden
Onderlangs de gevelbekleding wordt een cempanel strook aangebracht, kleur grijs.

Gevels van de woning worden uitgevoerd in HoutSkeletBouw (HSB), afmetingen volgens opgave constructeur en volgens
tekeningen. Isolatie met minerale wol, dampdicht met PE-folie, voorzien van gipsplaten welke behangklaar worden afgewerkt.
Gevels van de woning met isolatiewaarde Rc minimaal 4,7 m2K/W.

Aan de buitenzijde van de gevels wordt dubbel regelwerk aangebracht ten behoeve van verticale bekleding met Variwood Shiplap
op standaardkleur. De houten geveldelen worden in 2 breedtes uitgevoerd, volgens tekeningen.

Binnenwanden worden eveneens in HSB uitgevoerd, voorzien van isolatie en gipsbeplating welke behangklaar wordt afgewerkt.

06. Vloeren en daken
Begane grond vloer: geisoleerde PS-combinatievioer, Rc minimaal 3,7 m2K/W.

De verdiepingsvloer is een houtskeletbouwvloer, aan de bovenzijde voorzien van een houten beplating. De verdiepingsvloer wordt
aan de onderzijde afgewerkt met een gipsplafond.

Daken: HSB-dak conform opgave constructeur. Ter plaatse van de woning een isolatiewaarde minimaal Rc 6,3 m2K/W.

De daken worden op de verdieping voorzien van zogenaamde “drukbalken”. Dit zijn houten balken die op plafondhoogte tussen de 2
schuine dakvlakken worden geplaatst, met een hart-op-hart afstand van ca 600 mm. Deze balken zijn in het zicht en worden niet
afgewerkt.

De hellende dakconstructie van de woning, veranda en schuur wordt gedekt met stalen profiel beplating.

Conform de tekeningen worden er in het gevelwerk metalen gecoate afdekkers aangebracht.

Op het dak van de schuur wordt een sedum dakbedekking worden aangebracht. Opdrachtgever is zelf verantwoordelijk voor het na
oplevering tijdig verzorgen (bewateren, bemesten, onderhouden) van deze planten. Het dak van de schuur is aan de binnenzijde

onafgewerkt (balken en plaatmateriaal in het zicht).

Het plafond onder de overstekken en veranda wordt afgewerkt met houten geveldelen, gelijk aan de geveldelen op de gevel (en dan
in de brede uitvoering).

Het dak van de veranda wordt opgebouwd uit houten balken en aan de bovenzijde afgewerkt met eenzelfde dakbedekking als de
woning. De kolommen bestaan uit douglas of lariks. Langs het dak wordt een goot met afvoer aangebracht.

Op het dak van de veranda kan optioneel ook een sedum beplanting worden aangebracht.
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07. Kozijnen, trappen en metaalwerken

Gevelkozijnen
Buitenkozijnen, ramen en deuren worden vervaardigd van hardhout en worden voorzien van een dekkend verfsysteem.

In enkele gevelkozijnen worden zelfregulerende ventilatieroosters aangebracht, conform de geveltekeningen. De ventilatieroosters
maken deel uit van het ventilatiesysteem en zijn bedoeld voor de natuurlijke toevoer van frisse buitenlucht. Dit is essentieel voor een
gezond binnenklimaat. Door de aanwezigheid van ventilatieroosters in combinatie met vlioerverwarming kan het voorkomen dat u
de toevoer van buitenlucht als hinderlijk kunt ervaren. Dit is echter geen tocht, maar een belangrijk onderdeel van het behoud van
een gezond binnenklimaat

De voordeur is een geisoleerde deur in een vlakke uitvoering.

De tot op het maaiveld doorlopende deurkozijnen worden aan de onderzijde voorzien van een antracietgrijze kunststenen
onderdorpel.

De kozijnen die niet tot op het peil lopen worden aan de binnenzijde voorzien van een vensterbank in de kleur wit, uitvoering
spaanplaat met kunststof afwerking.

Het hang- en sluitwerk van de gevelkozijnen wordt in een zogenaamde knevelende uitvoering aangebracht, wat een verhoogde
luchtdichtheid tot gevolg heeft. De sloten van de buitendeuren zijn voorzien van een gelijksluitende profielcilinder.

Binnendeuren en -kozijnen

De binnendeurkozijnen zijn van hout. Voor de binnendeuren is een verrekenbare stelpost van € 100,- excl. BTW voor een deur
meegenomen. Voor het hang- en sluitwerk is gerekend met een verrekenbare stelpost van € 45- excl. BTW per deur. Onder de
toilet- en badkamerdeur wordt een kunststenen dorpel aangebracht.

Ter plaatse van de begane grond wordt er tussen de slaapkamer en de badkamer een schuifdeur (in een wandframe) aangebracht:
hiervoor is een verrekenbare stelpost van € 1.350,- excl. BTW per stuk meegenomen.

De toiletdeur heeft een vrij-bezet sluiting. De meterkast wordt voorzien van een kastdeurslot. Alle overige draaiende binnendeuren
zijn voorzien van een loopslot met aluminium deurkrukken. Met betrekking tot de inbraakwerendheid wordt voldaan aan de eisen
conform het Bouwbesluit en Politiekeurmerk Veilig Wonen. Er worden geen certificaten verstrekt.

Trap
Voor de houten trap is een verrekenbare stelpost 2.750,- excl. BTW incl. montage meegenomen.

Goten en hemelwaterafvoeren

De goten worden “verholen” aangebracht. De hemelwaterafvoeren (HWA's) worden in de gevels opgenomen. De HWA van de
veranda (zink) wordt wel in het zicht aangebracht.

08. Beglazing en schilderwerk
In de gevelkozijnen, dakramen en buitendeuren van de woning wordt HR++ isolatieglas aangebracht.

De houten gevelkozijnen worden aan de buiten- en binnenzijde geschilderd. De binnenzijde heeft hierbij dezelfde kleur als de
buitenzijde. De houten binnendeurkozijnen worden wit afgelakt in standaard witte kleur. Overige in het zicht blijvende houten
binnen aftimmeringen e.d. worden witgelakt opgeleverd.

09. Binnenafwerking

De viloeren op de begane grond van de woning worden afgewerkt met een 70 mm dikke zandcement dekvloer waarin de
vloerverwarming is opgenomen.

De wanden ter plaatse van de begane grond worden behangkaar (niet in schuur en meterkast) afgewerkt.
Vlakke plafonds begane grond worden voorzien van structuurspuitwerk (niet in de schuur en meterkast).
De trapgatbetimmering wordt uitgevoerd met een houten plaatmateriaal.

In de basis wordt de verdieping niet voorzien van een indeling, zijnde wanden en deurkozijnen. De verdiepingsvloer wordt niet
voorzien van een dekvloer en is onafgewerkt. Er wordt een installatieruimte aangebracht, bestaande uit HSB wanden en een
deurkozijn met deur. De ruimte wordt niet nader afgewerkt aan binnen- of buitenzijde. Op de verdieping worden 2 radiatoren
aangebracht welke aangesloten worden op het verwarmingssysteem. Hier worden installaties in het zicht aangebracht (dit geldt
voor de mechanische ventilatie kanalen/buizen als ook voor electra-voorzieningen).

Optioneel kan er een binnenafwerking op de verdieping worden aangebracht. Hierbij wordt er een droge Fermacell Estrich
dekvloer gelegd, worden er HSB-binnenwanden met deurkozijnen en deuren aangebracht en wordt de binnenzijde van het
schuine dakvlak afgewerkt met gipsbeplating (niet in de technische ruimte). Installaties worden zoveel mogelijk afgewerkt door
deze in wanden of aftimmeringen op te nemen. Wanden en schuine dakvlakken worden behangklaar afgewerkt.

Optioneel kunnen er één of meerdere dakramen worden aangebracht.

Er wordt geen tegelwerk en sanitair aangebracht in de sanitaire ruimtes. Ook wordt er geen keuken (inrichting) aangebracht. Er
worden geen plinten aangebracht.
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10. Installaties
De installaties zijn in de bijlage bij deze technische omschrijving opgenomen.

1. Schuur
De wanden van de aangebouwde schuur worden geplaatst op de begane grondvloer.

De wanden zijn opgebouwd uit regelwerk en voorzien van de nodige schoren. Aan de buitenzijde worden de wanden afgewerkt
met gevelbekleding conform de woning. Dak en wanden worden niet voorzien van isolatie.

De wanden/gevels en het dak van de schuur worden aan de binnenzijde/onderzijde niet afgewerkt.

De deur van de schuur wordt als een opgeklampte deur uitgevoerd met een enkelvoudig slot.
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Bijlage Installaties

Binnen riolering
Het leveren en aanleggen van een riolering installatie.

Voor de ontluchting van het riool zullen wij in de badkamer via een koof naar boven toe gaan. Hier zullen wij vanuit de eerste
verdieping via het dak naar buiten gaan en een ontluchting pijp op het dak monteren.

Verder zullen wij voor de volgende vertrekken een afvoer aanleggen:
Keuken/woonkamer

1x Afvoer gootsteen, vanuit de vloer.
1x Afvoer vaatwasmachine, vanuit de vloer (gecombineerd met de afvoer gootsteen)

Toilet
1x Afvoer toilet vanuit de vioer.
Ix Afvoer fontein, vanuit de vloer.

Trapkast (bouwnummer 02 t/m 04)
Ix Afvoer wasmachine, vanuit de vioer, voorzien van een sifon over de wand.
x Afvoer warmtepomp, vanuit de vloer, voorzien van een sifon over de wand.

Badkamer

Ix Afvoer Toilet, vanuit de vloer.

x Afvoer wasbak, vanuit de wand.

Ix Afvoer t.b.v. douche drain, vanuit de vloer.

Water installatie
Het leveren en aanleggen van een waterinstallatie.

Wij gaan vanuit de meterkast vanaf de watermeter met een kunststof waterleiding naar diverse tappunten. In de volgende
vertrekken zullen wij de volgende water tappunten aanleggen:

Keuken/woonkamer

1x Koud water aansluiting keuken kraan, voorzien van een schell kraan.

1x Koud water aansluiting vaatwasser, voorzien van een wasmachine kraan.
Ix Warm water aansluiting keuken kraan, voorzien van een schell kraan.

Trapkast (bouwnummer 02 t/m 04)
1x Koud water aansluiting wasmachine, voorzien van een wasmachine kraan.
1x Koud water aansluiting vulpunt, voorzien van een wasmachine kraan.

Toilet
1x Koud water aansluiting toilet, afgedopt.
1x Koud water aansluiting fontein kraan, voorzien van een schell kraan.

Badkamer

1x Koud water aansluiting toilet, afgedopt.

1x Koud water aansluiting wastafel kraan, voorzien van een schell kraan.
1x Koud water aansluiting douche kraan, afgedopt.

1x Warm water aansluiting wastafel kraan, voorzien van een schell kraan.
1x Warm water aansluiting douche kraan, afgedopt.

Wij zullen voor de aansluiting een muurplaat gebruiken, die wij per situatie van een kraan voorzien of afdoppen.
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Elektrische installatie

Het leveren en aanbrengen van een basis elektrische installatie conform de geldende voorschriften.

Hierbij is uitgegaan van schakelmateriaal in de kleur wit.

- De standaard hoogte van de wcd (wandcontactdoos) op 0,30 m vanaf de vloer, of anders vermeld.
- De standaard hoogte van de wcd t.b.v. wasmachine op 1.05 m vanaf de vioer, of anders vermeld.
- De standaard hoogte van de wcd t.b.v. wasemkap op 2.25 m vanaf de vloer, of anders vermeld.

- De standaard hoogte schakelaar 1,05 m vanaf de vloer.

- De standaard hoogte wandlamp 1,80 m vanaf de vloer.

- De standaard hoogte thermostaat 1,50 m vanaf de vloer.
Hoogte-afmetingen zijn circa afmetingen.

In de volgende vertrekken zullen wij het volgende elektra aanleggen.

Keuken/woonkamer

3x een centraal lichtpunt in de keuken/ woonkamer.

1x een wissel schakelaar t.b.v. lichtpunt/ wand zijgevel buiten.
7x een dubbele wcd.

1x een wed t.b.v. vaatwasser op een aparte groep.

Tx een wcd t.b.v. combi-oven op een aparte groep.

Ix een wcd t.b.v. de koelkast/ vriezer/ algemeen.

1x een wcd t.b.v. de wasemkap/ algemeen.

1x een perilex aansluiting t.b.v. de kookplaat op een aparte groep.
1x een enkele data aansluiting.

1x een enkele cai aansluiting.

1x een kamerthermostaat aansluiting.

1x een 230v rookmelder.

Entree

1x een centraal lichtpunt in de entree op 1 wissel schakelaar.
1x een wissel schakelaar t.b.v. lichtpunt/ wand zijgevel buiten.
1x een enkele wcd naast de schakelaar.

1x een 230v rookmelder.

1x een bel aansluiting.

Toilet
Ix een centraal lichtpunt in het toilet op 1 wissel schakelaar.

Badkamer

1x een centraal lichtpunt in de badkamer op 1 wissel schakelaar.
Ix een wand lichtpunt boven de wastafel op 1 wissel schakelaar.
1x een enkele wcd boven de wastafel.

1x aarding voorziening.

Slaapkamer begane grond

Ix een centraal lichtpunt in de slaapkamer op 1 wissel schakelaar.
2x een dubbele wcd.

1x een enkele loze buis t.b.v. data aansluiting.

1x een enkele loze buis t.b.v. cai aansluiting.

Trapkast (bouwnummer 02 t/m 04)
Ix een wandlichtpunt op 1 wissel schakelaar.
Ix een wcd t.b.v. wasmachine op een aparte groep.

Technische ruimte (verdieping)

Ix een wandlichtpunt op 1 wissel schakelaar.

1x een 3 fasen aansluiting voorzien van een werk schakelaar t.b.v. de warmtepomp.
1x een 1fasen aansluiting voorzien van een werk schakelaar t.b.v. de omvormer.

1x een enkele data aansluiting.

Schuur
Ix een centraal lichtpunt in de schuur op 1 wissel schakelaar (opbouw).
2x een dubbele wcd (opbouw).

Overloop /vliering (mogelijk opbouw)

1x een centraal lichtpunt op vliering op 1 wissel schakelaar.
1x een 230v rookmelder.

1x een dubbele wcd

1x een enkele loze buis t.b.v. data aansluiting.
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Buiten
Voordeur en achterdeur (keuken)

1x een lichtpunt/ wand op 1 wissel schakelaar.

Veranda
1x een lichtpunt/ wand op 1 wissel schakelaar.

Meterkast

- Groepenkast:

1x groepenkast bestaande uit de volgende componenten:
* Hoofdschakelaar 3F 40A.
*3x Aardlekschakelaar 1F 40A.
*8x Licht groep 1F Bl6.
*1x Kookgroep B16.
*Ix Aardlekautomaat 3F Bl6.
*Ix Aardlekautomaat 1F Bl6.

1x een beltrafo

1x een dubbele wcd opbouw.

Verwarming installatie warmtepomp lucht
Het leveren en aanbrengen van een verwarming installatie.

Wij zullen een 6 KW lucht/ water warmtepomp plaatsen, met daarbij een 200 L warmwaterboiler. Deze zal de verwarming en
sanitair warm water in de woning verzorgen. Tevens zullen wij een kamerthermostaat in de woonkamer plaatsen.

Wij zullen het binnendeel plaatsen in technische ruimte. Het buitendeel zullen wij plaatsen op het maaiveld tegen de gevel aan. Het
buitendeel geeft geluid en kan als storend worden ervaren. Het buitendeel wordt in de basis niet voorzien van een omkasting.

Door middel van een warmteverlies berekening dient te worden gecontroleerd of de geselecteerde warmtepomp voldoet aan het
benodigd vermogen.

Verwarming installatie afgifte systeem

Voor de warmteafgifte van de complete begane grond (op de trapkast en schuur na) zullen wij vloerverwarming leveren en
aanleggen, dit zullen wij doen op folie en netten en rand isolatie.

Ook zullen wij een vloerverwarming verdeler aansluiten en plaatsen in de trapkast. De vloerverdeler wordt niet afgewerkt.

Ter plaatse van de verdieping zullen wij een tweetal radiatoren plaatsen welke aangesloten worden op het verwarmingssysteem.

Voor de volgende vertrekken zullen wij na regeling toepassen in het cv-systeem,

- Entree/ Toilet.
- Slaapkamer begane grond
- Badkamer.

Luchtbehandeling

Voor de lucht afzuig zullen wij een ventilatie-afzuigbox plaatsen in de technische ruimte (verdieping). Deze heeft een ingebouwde
vocht en COz-sensor waardoor de afzuig box automatisch wordt geregeld.

Wij zullen het leiding werk zoveel mogelijk uit het zicht plaatsen. Dit geldt niet voor de ruimte waarin de ventilatie-unit wordt
geplaatst.

In de volgende vertrekken zullen wij lucht afzuigen: toilet, badkamer, keuken en trapkast.

PV-installatie
Wij zullen het minimaal aantal benodigde zonnepanelen (vermogen) plaatsen (Full black) op de dakbedekking plaatsen om te
voldoen aan de BENG-berekening. Hierbij zal er een omvormer plaatst worden (in de technische ruimte).
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